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4izb dom s obrovskym 11-arovym pozemkom a bazénom v
Kosutoch

aktivne

osobné

rovina

Teritérium:  Intravilén

Verejné vonkajsie ano
parkovanie:

320 000 €

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Galanta
Obec: Kosuty
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Rok kolaudacie:

Celkové plocha:

Pocet vonkajsich 3
parkovacich miest:
Pocet vonkajsich 1
parkovacich miest:
InZinierske siete: ano
Voda: ano
Eektka:  ano
Plyn: ano
Voda - na pozemku: ano
Voda - na pozemku - ano
studfa:
Elektrika - na pozemku - ano
380V




Hladate pre svoju rodinu bezpecné utocisko, kde mézete okamZite byvat bez starosti, stresu z
vystavby (i zariadovania? V exkluzivnom zastupeni majitela Vam pontkame vynimocny, starostlivo
udrziavany rodinny dom z roku 2005 vo vybornej kondicii, ktory spifia vsetky atribity moderného a
pohodiného domova. Na rozdiel od dnesnych novostavb s minimalnymi pozemkami ziskate s tymto
domom nadstandardnu parcelu s rozlohou az 1 168 m?, kompletne vybudovanu zahradu s prekrytym
bazénom a luxusné masivne zariadenie v cene - staci si priniest osobné veci.

Dom sa nachddza na konci tichej slepej ulicky v stredovej casti obce Kostty. Ponuka absolitne
stikromie, bezpecie pre Vase deti a kompletné prémiové vybavenie, ktoré Vas odbremeni od
akychkolvek dalsich investicii.

DOVODY, PRECO SI TENTO DOM ZAMILUJETE:

* Letny raj na zahrade: Prekryty bazén (3xém) s kompletnou technoldgiou, zahradny domcek s
prestresenym posedenim (3x6ém), samostatnym krbom pre letné grilovacky a priestrannou
spevnenou plochou na posedenie (29m?).

» Zahrada bez starosti: O dokonaly travnik sa stara automaticka 6-okruhova zavlaha z vlastnej
studne a roboticka kosacka, ktora je sucastou ceny. Vy uz len relaxujete.

* Kompletné zariadenie v cene: Dom sa predava kompletne zariadeny nabytkom z masivu vratane
spotrebicov (kuchynska linka na mieru, umyvacka, pracka, chladnicka, kozena sedacka, masivna
spalria).

* Velkorysy priestor: Zastavana plocha 158m2. Uzitkova plocha 124 m? pontika skvelu dispoziciu -
velkd kuchynu s jedalriou a Spajzou, samostatnu obyvacku, tri samostatné spalne, Satnik, WC a
priestrannu kupelfiu s dvoma umyvadlami s vanou aj sprchovym kutom.

* Parkovanie a garaz: Garaz (24 m?) s elektronickou branou priamo z ulice + parkovanie pre dalsie
3 auta pred domom a 1 auto na dvore za branou.

PREHLADNE USPORIADANIE MIESTNOSTI (DISPOZICIA):

* Vstupna cast: Cez zavetrie (2,18 m?) vstupite do zadveria (3,45 m?), odkial’ sa prechadza do
samostatného Satnika - chodby (3,6 m?).

* Denna cast: Z priestrannej chodby sa plynule prechdadza do samostatnej jedalne (9,4 m?), ktora
susedi s velkou kuchynou (15,75 m?) a praktickou spajzou (4,48 m?). Srdcom domu je samostatna,
svetla obyvacia izba (25,4m?) s priamym vystupom na terasu.

* Nocna (sukromna) cast: Tri samostatné, nepriechodné izby s velkorysymi vymerami - spalna
rodic¢ov (15,02 m?) a dve detské izby (17,2 m? a 16 m?).

* Hygienické zazemie: Samostatna toaleta (2,2 m?) a priestranna rodinna kupeliia (8,48 m?) s
dvojumyvadlom, variou aj sprchovym kudtom.

TECHNICKE SPECIFIKACIE A MATERIALY:

» Stavebné materialy: Tradi¢na poctiva konstrukcia z palenej tehly (hrubka 45 cm) zabezpecuje
vynikajluce tepelno-izolacné a akumulacné vlastnosti. Valbova strecha je osadena prémiovou krytinou
Bramac s kompletnym bleskozvodom a pozinkovanym odkvapovym systémom.

* Okna a interiérové prvky: Kvalitné drevené Eurookna s izolacnym dvojsklom. Vstupné, terasové
aj interiérové dvere a oblozkové zarubne su vyrobené na zakazku z masivneho dreva.

* Podlahy a povrchy: V obytnych izbdch su polozené komfortné lamindtové podlahy, v
komunikacnych a hygienickych priestoroch je pouZita odolna keramicka dlazba.

* Energeticky manazZment a siete: Elektroinstaldacia 230/400V (32A istic), napojenie na obecny
vodovod. Efektivne vykurovanie a celorocny ohrev vody zabezpecuje moderny, len 3-rocny
kondenzacny plynovy kotol Protherm v kombinacii s panelovymi radiatormi Korado.



* Eco-friendly rieSenie zahrady: Vlastna vrtana studria napojena na plne automaticky 6-okruhovy
zavlahovy systém minimalizuje naklady na udrzbu travnika. Odpadové vody su riesené
velkokapacitnou beténovou Zumpou (24 m3) s nizkymi rocnymi nakladmi na sto¢né (len 70 €/rok)
+ kanalizacna pripojka pred pozemkom.

» Konektivita: Vysokorychlostny internet a kablova digitalna TV (T-Com / Magio).

* Klimaticka orientacia: Inteligentné dispozicné riesenie - celo domu je orientované na slnecny juh,
zatial'Co dennd obyvacia izba a hlavna spalria smeruju na sever, ¢o zarucuje prijemnt vnutornu klimu
aj pocas hordcich letnych dni bez nutnosti prehnanej klimatizacie.

LOKALITA, KTORA NEUSTALE NAPREDUJE:

Obec Kosuty (okres Galanta) zazZiva uspesny rozvoj s novou vystavbou rodinnych domov a je idedlnym
miestom pre plnohodnotny Zivot. Priamo v obci ndjdete:

» Zelené plochy a prirodu: Velky, volne dostupny obecny park za obecnym uradom pre prechadzky
a pokojna riecka Dudvah pretekajuca obcou dotvaraju prijemnu vidiecku atmosféru.

* Vzdelanie pre deti: Materska Skola a Zakladna skola (1.-4. rocCnik) so slovenskym aj madarskym
vyucovacim jazykom.

* Nakupy a sluzby: Potraviny COOP Jednota, vyhladavané stikromné masiarstvo, stavebniny,
penzion Petrov grunt, reStaurdcia, miestny hostinec, posta a Cerpacia stanica PHM.

* Kultura a zazemie: Obecny urad, kulturny dom, Domov socialnych sluzieb a rimskokatolicky
kostol.

FLEXIBILNA DOSTUPNOST A NAPOJENIE:

Poloha domu v strede obce na vedlajsej slepej ulici zarucuje bezpecie s nulovou tranzitnou dopravou,
no s vybornym dosahom do okolitych miest (autom aj autobusovym spojenim):

* Galanta - iba 3 km (kompletna infrastruktura okresného mesta, nemocnica, stredné skoly, nakupné
centra)

* Dunajska Streda - 27 km

* Trnava - 30 km

* Bratislava - 47 km (pohodiné dochadzanie za pracou do hlavného mesta)

MESACNE NAKLADY NA BYVANIE (Kompletny prepocet):
Celkové realne naklady pre trojclennd rodinu predstavuju priblizne 225 € / mesiac .

Rozpis platieb:

* Energeticka réZia: 173 € / mesiac (Zemny plyn: 108 €, Elektrina: 65 €)

* Vodné a stocné: cca 16 € / mesiac (Obecna voda: 10 € + alikvotny odvoz Zumpy: 5,80 €)
* Telekomunikacné sluzby: 36 € / mesiac (Vysokorychlostny internet T-Com + Magio TV)

VELIKANSKA VYHODA PRE KUPUJUCEHO:

Priamo pred domom sa nachddza vybudovand verejna kanalizdcia s moZnostou okamzitého
napojenia. Sucasna majitelka momentadlne vyuZiva velkokapacitnd Zumpu (24 m3) vyhradne z
ekonomickych dévodov (extrémne nizke naklady len 70 € rocne). Novy majitel’ sa vsak méze
kedykolvek bez problémov pripojit na obecnu siet.

Pozndmka: Darn z nehnutelnosti (44 €/rok) a komunalny odpad (40 €/osoba/rok) sa uhradzaji raz
ro¢ne miestnemu uradu podla platného VZN obce.

CENA A ODOVZDANIE:



320 000 €
Cena je konecna, vratane kompletného pravneho servisu. Rodinny dom je volny a k dispozicii vo velmi
kratkom case po vyplateni kipnej ceny.

KUPUJTE S DOVEROU U REALITNYCH PROFESIONALOV

Obhliadku tohto vynimocného domu absolvujete priamo so mnou - realitnym maklérom s 25-ro¢nou
profesionalnou skusenostou. V nasej rodinnej firme OB-REAL si zakladame na absolitnom komforte a
bezpecnosti pre klienta. Vsetko vybavime za Vas a preberieme kompletnu byrokraciu:

» Zabezpecime najvyhodnejsi tver na financovanie kupy prostrednictvom nasho hypotekarneho
servisu.

* Pripravime kompletné kupne zmluvy a podklady pre znalecky posudok.

* Absolvujeme za Vas kataster - nemusite si brat dovolenku v praci.

* Sme osobne pritomni pri protokolarnom odovzdani nehnutelnosti a kompletne za Vas zabezpecime
prepis dodavatelov energii na Vase meno.

Tento dom musite vidiet osobne. Zavolajte nam esSte dnes a dohodnite si obhliadku!

[l Kontakt pre obhliadky: 0905 513 844
[] OB-REAL s.r.o. - www.obreal.sk

REALITNY MAKLER

Maklér : Oto Bondor



Telefon : +421 905 513 844
E-mail: oto@obreal.sk




