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MODERNA 4-1ZBOVA NOVOSTAVBA V TOPOLNICI - USPORNE
BYVANIE

Status: aktivne
Viastnictvo: osobné
Plocha predzéhradky: 42 m’
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Verejné vonkajsie ano
parkovanie:

221 000 €

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Galanta
Obec: Topolhica
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Dielfi@: ano
Rok vystavby: 2023
Rok kolaudacie: 2023

Pocet vonkajsich
parkovacich miest:

Pocet vonkajsich 2
parkovacich miest:
Orientacia: Juhovychod
InZinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Plyn: ano
Kanalizécia: ano
Vykurovanie - centrélne: ano
Vykurovanie - podiahove: ano
Internet: ano
KéblovaTvV: ano
Opticka siet: ano



Hladate pre svoju rodinu domov, kde staci prist, vybalit si kufre a hned’ byvat? Rodinna
realitna kancelaria OB-REAL Vam pontka na predaj krasne presvetleny, moderne zariadeny 4-izbovy
rodinny dom v novej a tichej lokalite na okraji obce Topolnica (iba 5 km od Galanty).

Tento prizemny dom (kolaudacia 2023) je vdaka kompletne bezbariérovému pristupu idealny
nielen pre mladu rodinu s detmi, ale aj pre ludi s obmedzenou schopnostou pohybu.

[] EXTREMNE NiZKE MESACNE NAKLADY (KOMPLETNA REZIA IBA 163 € / MESIAC)

e Elektrina: 50 €

e Zemny plyn: 70 €

» Vodné / stocné: 25 €

e Opticky internet + Kablova TV: 18 €

[] PARAMETRE A PRESNE VYMERY (UZITKOVA PLOCHA 103,30 m?)

e Srdce domu: Otvorena denna Cast - kuchyna prepojena s obyvackou (30,50 m?) a vystupom
na krytu terasu (7m?).

* Nocna zéna rodicov: Priestranna spalna (13,70 m?) s vlastnym samostatnym Satnikom
(3,80 m?),

e Detska zona: Dve rovnocenné, samostatné nepriechodné izby (2x 11,00 m?) - idealne riesenie,
ktoré predchadza strodeneckym hadkam o vacsiu izbu.

* Hygienické zazemie: Velka dizajnova kupelfia spojena s toaletou (5,40 m?).

e Zazemie domu: Vstupna chodba/zadverie (4,75 m?), spojovacia chodba (3,75 m?), technicka
miestnost (3,20 m?) a prakticka spajza priamo pri kuchyni (1,70 m?).

o Uzitkova pocha 89 m? + terasa 7 m?

e Zastavana plocha: 118 m? (vratane terasy 7 m?)

e Spevnena plocha 93 m?- zamkova dlazba (parokovanie pe dve auta, chodnik, terasa)

e Pozemok: 333 m? (rozmery ccal3m x 25,6m - minimum starosti s udrzbou, maximum uzitku).

e Orientacia: Terasa na juhovychod (idedlne sinko pocas dria), celo domu na severozapad.

[ INTERIER A SPICKOVY DIZAJN V CENE
Dom sa preddva Ciastocne zariadeny kvalitnym nabytkom na mieru s Cistymi, upokojujucimi liniami:

* Kuchyna na mieru: Luxusna bielo-drevena linka siahajuca aZ po strop s obrovskym uloZznym
priestorom, LED podsvietenim a vstavanymi spotrebicmi v ergonomickej vyske (teplovzdusna
rura, mikrovinka, sklokeramicka varna doska, umyvacka riadu, digestor) + elegantny jedalensky
stél so stolickami.

e Obyvacia izba: Vybavena dizajnovou drevenou lamelovou stenou s podsvietenim a
integrovanou TV policou. V miestnosti je instalovana klimatizacia pre maximalny komfort v
letnych horucavéch.

e Zadverie: Velka vstavana Satnikova skrifna s otvorenou drevenou nikou a sedenim pre



pohodiné obuvanie.

e Kupelhna ako z katalégu: Moderné umyvadlo na dosku, okrthle zrkadlo, zavesné WC systém
Geberit a luxusny preskleny sprchovy kut s ¢iernou armatirou (tropicky dazd) a Stylovym
obkladom v tvare rybej kosti.

e Prémiové materialy: Elegantné antracitové okna z vonkajsej strany (biele zvnutra) s
izolachym trojsklom, vonkajsie Zaluzie, kvalitné plavajice podlahy v kombinacii s
velkoformatovou keramickou dlaZzbou a biele bezfalcové interiérové dvere s modernymi
Ciernymi kluckami.

[ EXTERIER A DVOR: ZELENY RAJ PRE RELAX

e Zavlaha takmer zadarmo: Krasny zatravneny dvor s automatickou zavlahou napojenou na
vlastnu studnu s ponornym cerpadlom (minimalne naklady na vodu).

e Sukromie a bezpecie: Pozemok je kompletne oploteny beténovym bariérovym plotom v tvare
U (okrem Celnej strany), Co garantuje maximalne sukromie od susedov a bezpecny vybeh pre
deti ¢i domdce zvieratko.

e Kryta terasa: Prepojena s obyvackou cez velké terasové dvere, vybavena textilnou markizou
pre prijemné posedenie v tieni.

e Parkovanie a chodniky: Spevnena plocha a chodnik okolo domu z modernej zamkovej dlazby
- pohodIné parkovanie pre 2 osobné auta.

 Ulozny bonus: V zadnej ¢asti dvora stoji na beténovej platni prémiovy, moderny zahradny
domcek v antracitovej farbe s oknom, ktory plnohodnotne posluzi na odkladanie kosacky,
bicyklov ¢i zahradného nabytku.

[] SPICKOVA A BEZPECNA KONSTRUKCIA STAVBY (ZIADNY HLUK)

Zabudnite na myty o dvojdomoch. Tento dom (postaveny v roku 2023) spifia najprisnejsie energetické
normy a bol navrhnuty ako uplne samostatna konstrukcna jednotka:

* Dokonalé odhluc¢nenie: Kazdy z domov ma vlastni samostatnu nosnu stenu z tehal (hr.
30 cm) a medzi oboma stenami je dilatacna Skara s izolaciou. Susedov vébec nepolujete.
Obytné izby su navyse od susednej steny inteligentne oddelené Satnikmi a technickym
zazemim,

e Izolacia: Obvodové mury su zateplené 15 cm polystyrénom, odlahceny sadrokarténovy strop je
izolovany fukanou penou. Rozvody elektriny su medené s prudovym a prepatovym chranic¢om.

e Kurenie: Komfortné a ekonomické podlahové teplovodné kurenie napojené na kvalitny plynovy
kondenzacny kotol BAXI Prime.

e Strecha: Drevena konstrukcia s parozabranou a prémiovou Skridlovou krytinou Bramac.
Dazdova voda je odvedena rinami do dvoch drendznych jam na pozemku.

e InzZinierske siete: Elektrina (230/400V/25A), zemny plyn, obecny vodovod, odvod odpadu do
obecnej tlakovej kanalizacie s Cerpadlom. Opticka pripojka pre vysokorychlostny internet a TV.

[] TOP LOKALITA S EXCELENTNOU DOSTUPNOSTOU

Obec Topolhica ponuka kompletnu obciansku vybavenost v pesej dostupnosti: jasle, materska skola,
zakladna Skola (1. stupeni), obecny urad, posta, potraviny, futbalové ihrisko a krdsny park s malebnou



rieCkou Dernia.

» Doprava: V obci sa nachddza vliakovéd stanica (hlavna trat Sturovo - Bratislava) aj autobusovd
stanica vzdialend 1,5 km. Napojenie na cestu . triedy Galanta - Sala je iba 1 km od domu.
* Vzdialenosti: Galanta (5 km), Sala (10 km), Trnava (30 km), Nitra (30 km), Bratislava (50 km).

[ KUPUJTE S DOVEROU U REALITNYCH PROFESIONALOV

Obhliadku tohto vynimocného domu absolvujete priamo so mnou - realitnym maklérom s 25-
rocnou profesionalnou skiusenostou. V nasej rodinnej firme OB-REAL si zakladame na
absolitnom komforte a bezpecnosti pre klienta.

Vsetko vybavime za Vas a preberieme kompletnu byrokraciu:

e Zabezpecime najvyhodnejsi tver na financovanie kupy prostrednictvom nasho hypotekarneho
servisu.

e Pripravime kompletné kipne zmluvy a podklady pre znalecky posudok.

» Absolvujeme za Vas kataster - nemusite si brat dovolenku v praci.

e Sme osobne pritomni pri protokolarnom odovzdani nehnutelnosti a kompletne za Vas
zabezpecime prepis dodavatelov energii na Vase meno.

[0 Cena: 221 000 € (Cena je konelnd, vratane kompletného pravneho servisu a prepisu energii).

Tento dom musite vidiet osobne. Zavolajte nam este dnes a dohodnite si obhliadku!
[ Kontakt pre obhliadky: 0905513844 - www.obreal.sk



http://www.obreal.sk

REALITNY MAKLER

Maklér : Oto Bondor
Telefon : +421 905 513 844
E-mail: oto@obreal.sk




