Predaj novostavby 3izb bytu 98m2 v dvojdome s parkoviskom a
terasou

PODROBNE INFORMACIE

184 000 €

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Galanta
Obec: Velké Ulany
Ulica: Hlavna
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

Status: aktivne
Viastnictvo: osobné
Plocha pozemku: — 358m
Uzitkovd plocha: 80 m’
Zastavand plocha: 119.5 m?
Podiahavd piocha: T s
S novostauba
Pocetizieb: 3
Energeticky certifikat: A
Energeticka naro¢nost Nizkoenergeticky
budovy:
Typbudovy: ] tehla
Loggia: ano
Terasa: ano
Rok vystavby: 2025

POPIS NEHNUTELNOSTI

Pocet poschodi od 1
prizemia vyssie:

Celkové plocha: 98 m’
Plocha loggie: wom
pocetiogic 1
Pocet vonkajsich 2
parkovacich miest:
Orientécia: Juhovychod
InZinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Kanalizacia: ano
Vykurovanie - podlahove: ano
Internet: ano
Opticka siet: ano

Exkluzivne pontkame na predaj domyselnt novostavbu priestranného rodinného domu s dvoma 3izb
bytovymi jednotkami so samostatnym vstupom, na vlastnom pozemku s parkovanim, na Dlhej ulici
(Pévodne Leninova) vo Velkych Ulanoch. Jednd sa o energeticky Uspornu stavbu.



Vystavba 2025 - 2026.
Orientacia:
Izby juhovychod. Vjazd na rovinaty pozemok z ulice je zo severovychodnej strany.

Podrobne vid pbdorys.

Pozemok 358 m’

Zastavana plocha dvojbytového domu 119,54m’ (8,25x15,2m)

Celkova podlahova plocha bytov vratane prislusenstva:

REZERVOVANY - 3izb byt A na prizemi: 98,45m’ (Byt 79,8m’ + zavetrie 3,9m’ + terasa 14,75m’)

3izb byt B na poschodi: 95,36m’ (Byt 72,72m’ + schodiste 12,76 m’ + lodZia 9,88m’)

Do oboch bytov je samostatny vstup na prizemi.

Prizemie - 3izb byt A: Zavetrie, zadverie, obyvacka spojena s jedalfiou a kuchynou, z obyvacky je
vstup na terasu a tiez na chodbu z ktorej je pristup do technickej miestnosti, WC, ktpelne (s variou,
umyvadlom, a sprchou), do spdlne rodicov a detskej izby.

Poschodie - 3izb byt B: Zavetrie, chodba, schodiste z ktorého je vstup na chodbu a odtial je pristup
do detskej izby, izby rodicov, kupelne (s variou, umyvadlom, a sprchou), WC a technickej miestnosti.
Z chodby je pristupny velkopriestor kuchyne, jedalne a obyvacky z ktorej je vstup na velkd lodZiu.

STAVBA:

Dvojbytovy dom ma zelezobetdnové zaklady. Podlahy podkladny betdn s karirohozou, hydroizolacia,
tepelna hydroizolacia EPS-100 hr 12cm, cementovy poter + rozvody podlahového vykurovania.
Obvodové mdury z keramickych tehdl POROTHERM Profi 30 a 25 a priecky 11,5cm. Z vnitra su
vapennocementové omietky, z vonku tepelna izolacia z penového polystyrénu hr 15cm. Fasadna
silikénova omietka, farba biela. Nad prizemim aj poschodim monoliticka Zelezobetdnova doska.
Plocha, spadova strecha s geotextiliou, parozabranou, tepelnou izolacia z polystyrénu EPS 150 +
spadovanie polystyrénom a findlna vrstva je triedeny riecny strk.

Predpokladana energeticka trieda AO.

Bleskozvod.

Klampiarske konstrukcie a stresné zvody pozinkovany plech s povrchom v sivej farbe.
Vstupné, bezpecnostné, plastové dvere s trojsklom. Interiérova dvere a zarubne drevené.

Plastové 6-komorové okna s trojsklom. Nad oknami kazety pre rolety.



InZinierske siete:

Voda z verejného vodovodu. Odpad vody gravitacnou kanalizaciou do verejnej splaskovej kanalizacie.
Dazdové vody su zo strechy odvadzané priamo do vsakovacich jam a trativodov.

Ohrev vody - zasobnik tepelného cerpadla zem-vzduch.

Kdrenie: Zdroj tepla tepelné cerpadlo VAILANT AROTHERM SPLIT VWL 55/5. Teplovodné rozvody
podlahového kurenia.

Elektrina 230/400V/25A - dvojtarif.
Predpriprava na klimatizaciu.

Predpriprava pre rekuperacné jednotky.
Rozvody Kab TV a optického internetu.
Rozvody pre bezpecnostné zariadenie Alarm.
Elektrické vedenie pre vonkajsie Zaluzie.

Elektrické vedenie pre zvoncek.

V okoli domu budu vybudované spevnené chodniky zamkovou dlazbou.
Spevnena pristupova cesta. Dom je umiestneny na pozemok 25m od ulicnej Ciary.

Ku kaZdému bytu su na pozemku parkovacie miesta. Oba byty maju svoj oploteny pozemok.

VYHODY:

Novostavba s moznostou dokoncenia do Standardu.

Energeticky tusporny dom.

Priestranny, svetly byt svojou polohou zarucuje pokojné byvanie.

Vlastny pozemok s parkovanim

Velké Ulany (Nagyfodémes) 925 22 (GA): Obec ma 5011 obyvatelov (31.12.2024).

Casti obce: Velké Ulany, Lencsehely, Sedin, Hajmas. Je tu velmi dobrg siet obchodov a sluZieb,
kvalitné restaurdcie, posta, Obecny Urad, kultirny dom, miuzeum, ZS a Materska $kola (Sk a HU),
telocvicna, futbalové ihrisko s tribunou, kipalisko, obvodny lekar, detsky lekar, zensky lekar, 2 zubni



lekari, lekaren, kostoly: katolicky, evanjelicky. Autobusové spojenie. BA 38km, SC 18km, GA 14km.

Obhliadky absolvujete s profesiondalnym maklérom s 25-ro¢nou skusenostou. Vdaka nasmu
komplexnému servisu je pre nds samozrejmostou zabezpeclit Uver na financovanie kupy
nehnutelhosti, zmluvy, podklady pre znalecky posudok, obehame kataster, zabezpecime mnoZzstvo
dalsich drobnosti, pre ktoré si nebudete musiet brat dovolenku v praci a na zaver sme pritomny aj pri
protokolarnom odovzdani nehnutelnosti, kedy zabezpecime prepis dodavatela energii na nového
vlastnika.

Maklér : Mgr. Ladislav Bondor



Telefon : +421 903 219 369
E-mail: ladislav@obreal.sk




