Predaj moderného 4izb holobytu 118m2 v dvojdome v Topolnici.
Pozemok 229m2

Statys: aktivne
Viastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 229 m?
Typzeme:  rovina
Teritérium: Intravildn
Uzitkové plocha: 119 m’
Tt o
rodhovt bochs e
Sav: ~ novostavba
Pocet izieb: 4
Energeticky certifikat: A
Energetickd ndrocnost Nizkoenergeticky
budovy:
Typbudovy: tehla
Typ vybavy: nevybaveny
Terasa: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

199 900 €

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Galanta
Obec: Topolhica
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Verejné vonkajsie ano
parkovanie:
Sded: éno
Rokvystavby: . 2025
Rok kolaudacie: 2026
Pocet poschodi od 1
prizemia vyssie:
Celkovd plocha: 119 m’
CEROMADIODE i O ’
s ;
parkovacich miest:
orientécia: juhozépad
InZinierske siete: éno
voda: ano
Elektrika: éno
Kanalizécia: éno
Internet: éno
Kéblova TV: ano

Ponukame na predaj moderny 4izb dvojpodlazny holobyt, v novostavbe dvojbytového domu, v novej



lokalite obce Topolnica, len 5km od okresného mesta Galanta. Dom je mozZné dokoncit po dohode so
stavitelom do stavu Standard. Kolaudécia jar 2026.

Rodinny dom plochy: zastavand 73m2; UZitkovd 118,5m2.
Pozemok 228,5m2; $irka 9,5m diZka 24m.
Orientacia: Juhozapad - ¢elo domu do ulice.

Vystavba leto 2025 - jar 2026

Dispozicné riesenie:

Prizemie 57,74m2: Vstupna terasa, predsien, WC, technicka miestnost, kuchyna, jedaleri, obyvacka,
schodiste.

Poschodie 60,72m2: Schodisko, chodba, detska izba, kupelfia, detska izba, spalfia rodicov so
satnikom.

Rodinny dom je aktudlne vo vystavbe - obvodové mdry su murované z palenych presnych tehal hr.
30cm, zateplené polystyrénom hr. 20cm. Priecky z tehal hr 12,5cm. vnutorné omietky budu sadrové.
Podlahy su izolované polystyrénom hr. 15cm s hydroizolaciou, vystuZzené karirohoZou, s beténovou
mazaninou. UZ su osadené vstupné a terasové dvere, nainstalované plastové okna s trojsklom. Nad
prvym podlazim je Zelezobetdnovy strop. Strecha je vaznikova, s celoplosnym zabednenim, zateplena
stresnym polystyrénom v spade hr. 40cm, s hydroizolacnou féliou a ochrannou vrstvou. Budu
osadené hromozvod a klampiarske konstrukcie.

Do jari 2026 bude dokonceny do stavu holodom: Nainstalované vSetky rozvody inZinierskych sieti t. j.
elektrina 230/400V/25A (vratane zasuviek a vypinacov), obecna voda, obecna kanalizacia, rozvody
internetu, KabTV a rozvody pre Alarm. Predpriprava pre vonkajsie rolety (osadené kazety a privod
elektriny) a pre klimatizaciu na prizemi aj poschodi. Rodinny dom bude mat nainstalované kvalitné
tepelné Cerpadlo na vykurovanie a ohrev uzitkovej vody. Interiér bude vymalovany na bielo.
Zateplena fasada bude ukoncena silikatovou tenkovrstvou omietkou, farba biela.

Okolie domy bude mat spevnené plochy, upraveny terén a oplotenie z troch stran barierovym
beténovym plotom.

Holodom: Cena prvého bytu je 199.900,-€.

Standard: Predpokladand cena dokoncenia do $tandardu cca +15.000,-€ (pldvajice podlahy,
keramicka dlazba, sanita v kupelni a WC, vodovodné batérie, interiérové dvere a zarubne).

Topolnica 925 92 (GA) ma 992 obyvatelov (31.12.2024). 116m n.m.

Je tu vlakova stanica, autobusova stanica. Ma velmi vyhodnu polohu. Cez obec vedie hlavna
Zelezni¢nd trat Sturovo - Bratislava a pred obcou cesta 1. triedy Galanta - Sala. Je tu obecny Urad,
posta, potraviny, jasle, materska skola, zakladna skola (prvy stupen), rimsko-katolicky kostol,
futbalové ihrisko. V obci je krasny park, vedla obci teCie malebna riecka Derria. GA 5km, BA 50km,
Sala 10km, TT 30km, NR 30km.



OB-REAL, s r.o.- realitnd kancelaria - www.obreal.sk

Oto Bondor: 0905513844

Obhliadky absolvujete s profesionalnym maklérom s 25-rocnou skisenostou. Vdaka nasmu
komplexnému servisu je pre nas samozrejmostou zabezpecit Uver na financovanie Kkupy
nehnutelnosti, zmluvy, podklady pre znalecky posudok, obehdme kataster, zabezpecime mnoZstvo
dalsich drobnosti, pre ktoré si nebudete musiet brat dovolenku v praci a na zaver sme pritomny aj pri
protokolarnom odovzdani nehnutelnosti, kedy zabezpecime prepis dodavatela energii na nového
vlastnika.

REALITNY MAKLER

Maklér : Oto Bondor



http://www.obreal.sk

Telefon : +421 905 513 844
E-mail: oto@obreal.sk




